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CITTA’ METROPOLITANA DI MESSINA

(legge regionale n.15 dl 4/8/2015)
28 DIREZIONE - SERVIZIO ENTRATE
UFFICIO FITTI ED ALTRI TRIBUTI

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE

OGGETTO:Contratto di locazione con patto di riscatto, di un immobile per
destinarlo a Liceo Scientifico "E. Amari" nel Comune di Patti. Rimodulazione del
prezzo del riscatto.

RACCOLTA GENERALE PRESSO LA -DIR]:;ZIONE SERVIZI INFORMATICI

N.3p2 del .28/0._3/20/6

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO e/o SERVIZIO

RITENUTO che compete alla Provincia Regionale la fornitura dei locali per-gli Istituti di
Istruzione Media di 2° grado;

CHE con determinazione dirigenziale n.32 del 24/12/2013, & stato approvato il bando di gara,
che andava esperita secondo il criterio dell’offerta economicamente pit vantaggiosa, con allegato
il Capitolato prestazionale d’oneri e lo schema di contratto, regolarmente pubblicato sul portale
istituzionale dell’Ente, all’Albo_Pretorio, del, Comune di Patti e dell’Istituzione Scolastica
interessata; | I RN

CHE con determina n. 910 del 17/09/2014(all: 1)331 ‘¢.provveduto ad approvare il verbale di gara

ed ¢ stato aggiudicato definitivamente I’appalto per la locazione con patto di riscatto, di un
immobile da destinare a Liceo Scientifico "E. Amari" nel Comune di Patti, alla Acquafico s.r.l. +
3 (Cangemi Sergio, Caleca Elvira e Caleca Emilia).

CHE in seguito all’informativa antimafia trasmessa dalla Prefettura di Messina, € stato
trasmesso all’Ufficio Contratti di questo Ente tutto I’incartamento per la stipula del contratto;
CHE con nota prot. n.947/contr. Del 17/11/2015(all.2), il Servizio Contratti di questo Ente,
invitava il Dirigente della II™ Direzione, a valutare, alla luce della nota dell’1/8/2014 n.66/Ris
(all.3) del Commissario Straordinario dell’Ente, a far pervenire “comunicazione attestante il
costo del riscatto da inserire nello stipulando atto di locazione con patto di riscatto dopo aver
effettuato analisi comparativa dell’offerta. valutata in sede di gara in relazione alle voci che
concorrono all’individuazione del costo finale ed alla luce delle condizioni espresse nel verbale
di gara dell’08/08/2014, avvalendosi in cid della VI* Direzione quale supporto tecnico”.

CHE, come risulta dalla nota prot. 315/16 del 13/01/2016(all.4) dalla suddetta valutazione
comparativa ¢ emersa una differenza in detrazione sul costo del riscatto pari ad euro 644.086,00
-di tal che il costo del riscatto & fissato in euro 3.625.414,00; _

CHE il Dirigente della II* Direzione ha dato immediata comunicazione alla Ditta aggiudicataria,
con nota prot. 0002259/16 del 25/1/2016 invitandola ad esprimersi, con: propria documentazione
sull’accettazione dell’eventuale costo dello stesso riscatto rimodulato;

CHE la Ditta aggiudicataria, nel corso del tavolo tecnico, debitamente convocato e svoltosi
presso la Sala Rogiti della Cittd Metropolitana di Messina come risulta dal verbale del
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10/03/2016 (all.5), ha accettato I’importo del riscatto rimodulato;
CHE, si pud procedere, qu1nd1 alla stipula del contratto di locazione con patto di riscatto,
appena 1"Ufficio competente sara in possesso dell’informativa antimafia;

VISTE le LL.RR. 48/91 e 30/2000 che disciplinano 'O.R.E.L.;

VISTO il D.Lgs. n. 267/2000;

VISTO il D.Lgs. n. 165/2001 che agli art. 4 e 17 attribuisce at Dirigenti la Gestione finanziaria,
tecnica e amministrativa;

VISTO lo Statuto Provnciale;

VISTO il vigente Regolamento degli Uffici e dei Servizi;

VISTO il vigente Regolamento di contabilita;

VISTO il regolamento sui controlli intérni;

PROPONE

Per quanto in premessa, che qui si intende riportata,

PRENDERE ATTO del verbale del 10/3/2016, con il quale la Ditta aggiudicataria ha accettato
I’importo finale del riscatto da inserire nel contratto di locazione con patto di riscatto
corrispondente ad euro  3.625.414,00, per I'immobile sito nel Comune di Patti da adibire a
Liceo Scientifico “Amari”, gia aggiudicato con D.D. n.910 del 17/09/2014 all’ Acquafico S.r.L. +
3, come in premessa specificato. . N
RIPORTARE detto importo finale dél riscatfo nel relativo contratto di locaziorie con patto di
riscatto, che si andra a stipulare;

DISPORRE che il presente atto venga pubblicato all’ Albo Pretorio di questo Ente ¢ venga
trasmesso alla Ditta aggiudicataria;

Messina /?'/0 ?7/5&/é

11 Responsabile del procedimento e del Servizio
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IL DIRIGENTE

VISTA la superiore proposta;

CONSIDERATO che la stessa & conforme alle disposizioni di leggi e ai regolamenti attualmente
vigenti,

DETERMINA
Per quanto in premessa, che qui si intende riportata,
PRENDERE ATTO del verbale del 10/3/2016, con il quale la Ditta aggiudicataria ha accettato

I’importo - finale del riscatto da inserire nel contratto di locazione con patto di riscatto
corrispondente ad euro  3.625.414,00, per I’immobile sito nel Comune di Patti da adibire a
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Liceo Scientifico “Amari™, gia aggiudicato con D.D. n.910 del 17/09/2014 all’ Acquafico S.r.l. +
3, come in premessa specificato;

RIPORTARE détto importo finale del riscatto nel relativo contratto di locazione con patto

di riscatto, che si andra a stipulare;

DISPORRE che il presente atto venga pubblicato all’ Albo Pretorio di questo Ente e venga
trasmesso alla Ditta aggiudicataria; h
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,S Sulla presente determinazione dirigenziale, ai sensi dell'art. 5 del Regolamento sui controlli interni,

approvato con deliberazione n. 26/CC del 21.03.2014, si esprime parere di regolarita tecnico

amministrativa favorevole.

i 22/03%/20/¢ 1l DIRIGENTE;

/

Parere Preventivo Regolarita Contabile ¢ Attestazione Finanziaria L

(art.12 della L.R. n.30 del 23/12/2000 e ss.mm.ii, art. 55, 5° comma 142/90

Si esprime parere .[AA. VOREVOLE ... in ordine alla regolaritd contabile ai sensi del
Regolamento del sistema dei controlli interni;
Anorma dell’art.55, 5° comma, della Legge 142/90, recepita con L.R. 48/91 € ss.mm.ii,
. SIATTESTA
La copertura finanziaria della spesa di Euro .............. T imputata al Cap. «=7........

Impegnon........ S
Li_22/03/2506

IL DIRIGENTE TAEI SERVIZI FINANZIARI

2° DIR, SERVIZI FINANZIARI
UFFICIO IMPEGNI

VISTQ P ?ONOT
Messinal /022016 1| F

L

?

Attestante la c"bmpatibilité. del pagamento della suddetta spesa con gli stanzj enti di bilancio ¢
con le regole di finanza pubblica (art. 9 comma Iflett.a) punto 2 del D.L. 78/3009)
IlRespO)@ile de) Servizio 1L DIRIGENTE 11 DIRIGENTEAERV. FINANZIARIO
v /
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PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA .
Denominata “libero Consorzio Comunale? ai sénsi della L.R. n. 8/2014
IT Direzione Servizi Finanziari

DETERMINAZIONE N°__&) 10 oe 7 / 09 / X/ 1)‘

OGGE’I"I‘O Locazione, con patto di-_'risjcai_“.to, di un immobile per destinarlo a :Liceo
Scientifico “E. Amari” nel Comune di Patti. Approvazione verbale di gara e aggindicazione

I. DIRIGENTE
o - © PREMESSO
Che il Comimissario Straordinatio deHa'Proi(iricia Regmnale di”Mess'ina, con atto d’indirizzo, prot.
1.0003417/13/Gab del 05/0872013, ravvisava la niecessitd di reperire un immobile nel Comume &
Patti, in locazione, con la previsione del patto di riscatto, ove allocare le attivita didattiche svolie dal
Liceo scientifico in plessi condotti in locazione ed in sedi diverse; -

Che con il superiore atte d’indirizzo, si incaricava questa Dirigenza di predisporre quanto necessario
per I’indizione della gara per I’assunzione in locazione con patto di riscatto di locali da adibire a

Liceo Scientifico “E. Amari” nel Comune di Patti; ,
Che con successiva-determinazione dirigenziale, n.32 del 24/12/2013, & stato approvato il bando di

gara, che andava esperita secondo il criterio dell’offerta economicamente pill vantaggiosa, con
allegato il Capitolato prestazionale d’oniéri e lo schema di contratto, regolarmente pubblicato sul
portale internet dell’Ente, all’Albo pretorio deél” Comune di Patti e dell’Istituzione’ scolastica
- interessata; " . o

Che questa Dirigenza con propria determinazione n.01 del 31/01/2014 ha provveduto alla nomina
della Commissione di gara per la necessaria valutazione delle offerte, secondo le. modalita previste
dal disciplinare di gara; s K

Visti i verbali della commissione di gara a decorrere dal 25 febbraio 2014;
Vista la direttiva conclusiva del Commissario Straordinario della Provincia del 01/08/2014 prot.

P I
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Visto il verbale ‘dell*ultima seduta redatto in’data 08 agosto 2014 alle ore 12:00, allegato alla
presente, dal quale si evince che, in base ai contenuti del bando di gara e allo svolgimento della
stessa, & risultata aggiudicataria, provvisoriamente, 'unica ditta partecipante, ciod la Societa
Acquafico s.r.]. con sede in Via Papa Giovanni XXUJ28/A nel Comune di Patiti+ 3, che ha offerto: /&_‘

- €.189.500,00, per il canone anrjuale di locazione;
- €4.269.500,00, quale importo per riscatto finale; S .
- mesiotto 8)e ﬂgiomi'q;ﬁndic'rfﬁj,—mme"temjﬁe*lﬂtim& perla consegria dell immobile;

Che con determinazione n.823 del 13/8/2014 & stato approvato il verbale di gara ed & stata
aggiudicata provvisoriamente la gara di cui all’oggetto all’ ACQUAFICO S.r.l. + 3;

""Dato atto che in seguito alla iiresente aggiudicazione definitiva, sara chiesta alla competente
Prefettura I'informativa antimafia, nei modi ¢ nei termini dilegge: . . __ .. -

Ritenuto che i canoni di locazione che dovranno-essere corrisposti troveranno la relativa copertura
i Azva nei capitoli di bilancio dei fitti passivi a decorrere dall’anno 2015,dal momento che la
hseEha\dell’immobile dovrd avvenire entro mesi 8 e ‘giormi 13 dalla stipula del contratto di

S, le che quindi, il presente atto non comporta impegne-dispesa;— —--- s - ﬂ
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Sentito il Tecnico competente;
VISTO lo Statuto Provincia.lq; _
Visto ’art. 107 de] D. Legs. 267/2000 che affida la responsabilita e Ia competenza nell’a_do'zione

degli atti di gestione e egli atti ‘0 provvediment] goriai isfrativiss” o §
VISTO il vigente Résolanients di'Cortabiliti dellEnte; o
VISTO il vigetite T.UEL,; I : i

Ly ors
Sl

APPROVARE Ie nsu]tanze della gara per Ia “Locazione, con patto dlnscatto, di un nnmobﬂeda |
destinarsi a Liceo Scientifico “E. Amari no Comune di Patti* e, quindi, 11 relative verbale deip / /Z{
08/08/2014; ' R

- mesi otto € giorni quindici, come termine ultimo per la consegna dell*imimobile, -

‘Aﬂegﬂaﬁ: ,

-atto di indirizzo del 5/8/2013;

-D.D. n.32 del 24/12/2013;

-D.D. n.01 del 31/01/2014;

-Direttiva commissariale dell’1/8/2014;
-Verbale dell’8/8/2014;

-D.D. n.823 del. 13/08/2014;

mﬁmcﬁ: N
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Sulla presente determinazione dirigenziale, al sensi delfart.5 del Regolamento sui controlli interni,

approvato con deliberazione n. 26/CC dei 21.03.2014, sl esprime parere d| regolanta tecnlco amministrativa

o

favorevole.

Parere Preventivo Regolarita Contabile e Attestazione Finanziaria

(art.12 della t.R. n. 30 del 23/12/2000 e ss.mm.ii, art. 55, 5° comma, delfa L. 142/90)

r 7 Fl

Si esprime parerg p ordine alla regofaritd contabile ai sensi del Regolamento de}

mstema def cont

A norma dell’art. 55, 5° comma,della L. 142/90, recepita con Ia L.R. 48/91 e ss.mm.i.,

SIATTESTA
la copertufa finanziaria della spesa di Euro imputata al cap. impé'gno n.
1l Dirigénte ervizio Finanziario
21 BIP. PUD.7A 1.0, hrsowifen : /]
VIBTO: PresoNoTA r 7 ‘ L ' L
Ve A8 <D Akt ' -
L .

h_

£

_ VISTO DI COMPATIBILITA” MONETARIA
——|-Attestante la compatlbmta\del pagamento della suddetta spesa com gT'?canz‘Iamentx ary;

regole di finanza pubblica (art.g.comma 1 lett.a) punto 2 del DL, 7872009}
I Responsabile del Servizio IL DIRIGENTE
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CITTA® METROPOLITANA DI MESSINA

(Legge Regionale n. 15 del 04.08.2015)

SEGRETERIA GENERALE
Servizio “Contratti”

Prot. N. 8/ 7 /Contr. Messina, 17/11/2015

‘Oggetto: Contratto di locazione con patto di riscatto, di un immobile per
destinarlo a Liceo Scientifico “E. Amari” nel Comune di Patti.

Al Sig. Dirigente oﬁ, '

gezz=>- della II Direzione Servizi finanziari 181113

Al Sig. Dirigente.
della VI Direzione _
Servizi Tecnici Generali

e p. ¢. Al Sig. Commissario Straordinario

SEDE

In relazione alla contrattualizzazione di quanto in oggetto, al fine di definire
D’attivitd istruttoria, € dare corso a quanto statuito nel verbale di gara del 08/08/2014
che successivamente ha dato seguito alle determinazioni dirigenziali n. 823 del
13/08/2014 e n. 910 del 17/09/2014, nella p“ar[e in cui il Commissario straordinario
dell’Ente con, nota del 01/08/2014 del n. 66/Ris. — citata nel verbale di

aggiudicazione - in riscontro alla comunicazione del Dirigente della II Direzione

[

Servizi finanziari, indica che ’appalto “...pud essere aggiudicato ...per quanto
conceme [’aspetto della locazione con contrattazione solo di quell’aspetto...” mentre
per quanto concerne il patto di riscatto rimanda ad apposita clausola da inserire in
sede di contratto “...con la quale ’Ente si riserva di riscattare I’immobile entro il

termine di vigenza della locazione, previa eventuale rimodulazione in detrazione

L1

dell’entita delle somma prevista per le opere comuni strutturali ed esterne... “ €




dopo aver effettuato analis; comparativa dell’offerta valutata in sede di gara in
relazione alle voci che concorrono all’individuazione del costo finale ed alla luce
delle condizioni espresse nel verbale di gara dell’08/08/2014, avvalendos; in ci6 degli
Uffici della VI Direzione quale supporto tecnico.

Qualora dall’esame comparativo del prezzo di riscatto finale dell’immobile
effettuato dai competenti Uffici dell’Ente sulla base dj quanto riportato nel verbale di
aggiudicazione con I’offerta presentata  dall’Aggiudicataria si rilevasse una
qualsivoglia differenza, I'Ufficio Responsabile della procedura dovra dare immedijata
comunicazione alla Dittg Aggiudicataria, invitandoLa a esprimersi, con propria
documentazione sull’accettazione dell’eventyale costo di riscatto ﬁmo&ulato ed
successiva accettazione specifica del nuovo importo da riportare nel contratto di cui
in oggetto.

Nell’eventualitd in cui Iesame dell’offerta, da parte dej competenti Uffici
dell’Ente, portasse alla conferma dei valori accettati in sede di gara, anche alla hice
delle rimodulazione de]le voci che concorrono all’individuazione de] costo di riscatto
da parte dell’Ente, 1'Ufficio responsabile della procedura dovra rilasciare il nulla-osta
alla stipula dell’atto, previo accertamento in capo all’aggiudicataria di tutto quanto
viene richiesto dalla normativa che regola la soggetta materia, fissando altresi i
termini essenziali da inserire nell’atto che dovra stipularsi,

Si richiama a tal fine Ia nota n. 831/contr. Del 08/10/2015 nella quale sono

indicati i documentj necessatiperla stipula dei contratti.

Distinti saluti

Il responsabile della procedura

utcre A%O
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CITTA’ METROPOLITANA DI MESSINA
{Legge Regiorale n. 15 del 04.08.2015)°
SEGRETERIA GENERAILE

Servizio “Contratti”

Prot. N. § 34 Contr. Messina, © -Lo-1o4 %

Oggetto: Dispostzioni preordinate alla stipula dei contratti -
Ai Sig. Dirigenti
Ai Responsabili dei Servizi
Al Responsabiie del Servizio Contratti

Ep.c. - Al Sig Commissario Straordinario

SEDE

Al fine di ottimizzare gli a.u-'dempimenti preordinati afla stipula dei contratti ,si & preceduto ad
individuare modalita. pit snelle ché conseﬁ.to“no una veriﬁca pit attenta agli ufﬁci preposti
al!;Is‘i:ruttoria nonché il rispetto delia tempistica nelfa attivita.di rogito .

Pertanto i Sig.ri Dirigenti e i responsabili incaricati alla predisposizione degli afti, sono tenuti
a curare gli adempimenti preordinati attenendosi scrupolosamente alle séguenti disposiziont

Tutto cid al fine evitare disguidi che potrebbero rendere irricevibile I'atto in sede di rogito~,con

d_iéagi anche Iper i soggetti esterni E:"oinvoiti N
Gli atti da inviare tassativamente sono i seguenti :

s Determinazione a contrarre completa di pubblicazione nei modi e termini di legge;
¢ Determinazione approvativa dei progetto [ sia esso inerente app_a[ta di LLPP,
"fornitura beni, servizi, concessione, locazione o aliro} completa di copertura

finanziaria, completa di pubblicazione nei modi e termini di legge;; :
» Documentazione che attesta la copertura finanziaria dell’appalto di che trattasi, se it
o . finanziamento avviene con risorse economiche esterne all’Ente;

s Determinazione con cui viene individuata [a pfbcedura di sceltd del contraente,

completa di pubblicazione nei modi e termini di ieggé;- -




Atto da cuisi evmca it C.L.G. perla procedura che st & attivata;

) Atto ton cui viene approvate il bando di gara o la lettera o' invito, completa di
pubblicazione nei modi e termini di legge:;

Verbale dj Eara, con pubblicazione nei modi o termini di legge:;

L]

2 Determinazione relativa all’approvazione del verbale dj §ara, completa di
pubblicazione naj modi e termini di legge;
a Documentaz:one presentata dailaggiudicataria in sede di gara comprensiva di

offerta;

-]

Attestazione d; verifica dsi requisiti  oggettivi e soggettivi nei confronti
dell'aggiudicataria;

® Attestazione di avvenuta comunicazione ai soggetti che hanno partecipato alia
precedura di gara con le modalita di cui all’art. 79 de| D. Lgs. 163/200s6;

Certificazione Antimafia o attestazione di awenuto controllo nella “white ljst” della

Prefettura competente per territorio se obbligatoric in relazione all'importo di

aggiudicazione:

Certificazione attestante | regolaritad della posizione contributiva nai confronti degli

Entl previdenzial prevista dalla normatwa vigente;

Allegati progettuali da inserire in contratto oltre quelfi tassatlvamente previsti dal
Codice dei Contratti {capitolato specnale d"appalto, elenco prezzi, cronoprogramrna)

Dichiatazione da cui si evinca se & dovuto il piano di smurezza da aliegare al

-]

contratto, o il P.O.S. da parte della Ditta .aggiudicataria indicando, in tale caso, le

modalitd di acquisizione da parte ;-del! Ente e conseguentemente guefle di
i
i

conservazione; i
® Comunicazione de| Dirigente, per quarto concerne I3 sicurezza dell’appalto, se deve

essere allegata la convenzione stipulata con il Comitato Paritetico Territoriale datato

I

30/0372010:

'

|
Nulia —osta alla stipulazione del contratto

-4

*  Check list riferita all'appalto. i
Qualora un appalto di L. PP., perle es:ngze previste daila normatijva vigente, & stato
consegnato Sotto riserva di legge ,il Dirigerte responsabile della procedura aj momento

della consegna dovrs acquisire le polizzd a garanzia prewste dal Codice dei. contrattu

nonché quanto attiene alla. sicurezza di cantiere. e
. )

!
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\
|




B
1

Tutta la documentazione comp!e’i&a di ogni sua componente, dovra é;éére
tras.messa digitalmente al Servizio Contra%ti .

Qualora la documentazione trasq&essa fosse incompleta, [‘Ufficio contratti',
preposto all'istruttoria, rimetterd la documentazione sempre via email al Dirigente
mittente al fine di acquisjr'e gli atti completi.

Si confida nella massima collaborazione .

Distinti saluti




PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA

Denominata “Libero Consorzic Comunale”
ai sensi della L.R. 8/2014

IL COMMISSARIO STRAORDINARIO

Prot. nn. 66{ ﬁi‘fﬁ . Messina,O{{" ) c@ - ZIO /“f/

OGGETTO: Gara d’appalto per Ia locazione con patto di riscatto nel Comune di Patti di
fabbricato destinato a Liceo Scientifico.

BRAVIMGIA 5EE:ONALE DI EAESSIA Al Sig Dirigente
wa{nE R AENERALE II DIREZIONE

]
oL r3C[J éﬁ / {% gﬁM “Servizi Finanziari”
Dott, Antonino Calabro

D g Od,ﬂ,

SEDE

In riscontro- alla Sua prot. n. 3672 del 28/07/2014, di pari oggetto formulo il conclusivo
indirizzo per la definizione della gara di cui trattasi nel senso che 1’appalto medesimo pud essere

aggiudicato all’unica societd offerente, per quanto concerne 1’aspetto della locazione con

contrattazione solo di quell3spetto, come da bando di gara .
Mentre,relativamente al patto di riscatto, ferma restando la determinazione del costo nei

modi e nei termini di cui al bando di gara, si ritiene di dover prevedere in sede di contratto, apposita.
clausola con la quale I’Ente appartenente si riserva di riscattare I’immobile entro il termine di
vigenza della locazione, previa eventuale rimodulazione in detrazione dell’entitd della somma
prevista per le opere comuni strutturali ed esterne.

Distinti saluti.

ig Straordinario
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& CITTA METROPOLITANA DI MES

VI DIREZIONE “Servizi Tecnici Generali della Provincia®
SERVIZIO EDILIZIA K POLITICHE SCOLASTICHE

pryl . AT

Risposta nota N 947 /Contr. del 17/11/2015

Al Sig, Segrerario Generale - Servizio Conrract

p ")b\ql\G G rabinetroseggen(@provineia messing, it

ot A contratB@provincia.messina.it

Gl gl A RS P.c. Al Sig. Commissario Straordinario
gy WO R ncia. messina, it

: residenza(@prov
- _{(kﬂk(n&df% Sig. Dirigente 1T Direzione servizi Finanziad

ragionetiaf)provinciamessina.it
O 4, % = (.?-L‘—L%* mmm—

Oggetto: Contratto di locazione con patre di riscarto, di un immobile per destiniarlo 1 Liceo Scientifico “E.
Amari” nel Comune di Patt

In niferimento alla nota sopra segnata, con cui viene richiesta un’analisi comparativa dellofferta valurata in
sede di gara in relazione alle voci che concorrono allindividuazione del costo finale dellimmobile 1n questione,
sulla soorta detla documentazione di gara in possessa del competente Ufficio Finanziagio, in appeesso si relaziona
in merito alle apere struttueali ¢ peopedeutiche alla realizzazione delPintero immobile oggetro di locazione,

Limmobile in questions. da progetto, risulta essere composto du corpi A) B) e ©) su 5 elevavioni fuor

o

terra, di cui un piano a quota inferiore rispetto al piane stradale, per una superficie complessiva coperta di m?
499009, circa, oltre m? 1.994,78, cirea, i superfici scoperte (balconi e terrazze). Dell'interofablricato vengono
proposte. pet la destinazione del liceo in questiome, le segnentd porzibni dellintero immobile:

a} Plano terra sortostiada (quota -4,20), intera superficie dei corpi A) e B):

b} Piano Primo (queta +3,75), intera supesficic dei corpi A}, B) e C);

¢} Piano Secondo (Quota 7,10, intera superficie dei corpi A) e C);

d} Prano Terzo (Quota +10,45), inters superficie del compo Al; '

i tute per una superficie complessiva coperta di m* 3,001,78, circa, oltre m* 1.596,39, circa, di superficie
scoperta {tecrazze ¢ balconi) come dd quadro sinotrico seguente. (Tab. A}

TAB, A)
FABBRICATD STATODI FATTO _ PROGETTO _
LVELLO CORPO SUP c:fsm sup S%QFER'TA _ SUP;‘J:TJLE sur cafem SUP sc&ngRm
A 20 TERRA AtBAG 367,65 1— - 000} _ _
SOTIOSTRADE. ~ | A+ g §34,05 | 934,44 |
+0.00 Ta ' 488,25 76,00 " '
TERRA 8 310,70 112,25
c 488,25 82,63
+3,75. ARG 919,60 | 262,70 85840 | 561,41 320,80
PRIMO {4 -B<C) 453,20 321,00
+7,10 Ate 919,60 318,70 770,75 | 863.24
SECONGO A - 173,75
¢ _ 156,80
+10,45 A+C 502,04 | 675,40 ' ' ' _
TERZO A 216,90 | 24283 | 3450
COPERTURA A : 279,04
TOTALL 4,990,089 | 1.894,78 2.680,10 | 3001,M1 1596,39
- Dalla dettura della perizia estimativa, allegara all'offerta economica ed a supporto della giustificazione del

prezzo -di reslizzazione (pari € 3.990.104.06), nella stessa visiterelibero contegginte e opere di sistemazione
ina (in parte) e quelle strarturali in foridazione, necessari alla realizzazione delPintero fabbricaro,
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CITTA METROP-OLITANA DI MESSINA

‘ A parere di chi'scrive, ai spli f'nii.dell’eve_tmmle_ quota di riscatto rich-iésra, patt a €.4.269.500,00, parte depli
I1porn srimai, che in appresso Vengono riporati (Tab, B), dovrebbero incidere proporzionalmente all'effertiva
disponibiliti delle aree, Cosj nel dettaglio le categorie delle lavorazion comuni;

TAB.B) |-
M:001 OPERE D} SISTEMAZIONE ESTERNA
OPERE D SISTEMAZIONE ESTERNA B MOVIMENT) DI TERRA EURD 42.098,75
MURI D! CONTENIMENTO EURO 16.242,10
PIAZZALE & SOTTOSERVIZ) EURQ 28.865,96 .
J RLLUMINAZIONE ESTERN. EURD 20.912.35
SOMMANO, LE OPERE DI 5IST.210NE ESTERNA EURD 108.117,16
M:002 FABBRICATO - OPERE STRUTTURALI
SOMMANO, LE OPERE STRUTTURAL EURO 1.613.037.04
IMPORTO TOTALE EURD 1.722.154.20
In sintesi:
L M:001 - Opere di sistem azione esterna: {muord di contenimento, movimenti di rerra, Piazeale sotto

servizi, llaminazione esterna) per € 109.117,16;
2. M:002 - Fabbricato - Opere struttucali (strutture o fondnzione) per € 1.613.037,04,

I superiori inpart, pertanto, nelle dspenive propoczioni dovrebbero Essere ripartti per le relative quote di
appartenenza, 56.00% in capo all’Enre e 349, 4 carico della ditta proprietarin, come o seguito rz'pr.:_rtarc-(‘ Tab. ),
che dovrebbers essere detratti a quelli riportati nel prederto elaborato EQ/1 Computo Metrico Estimativy
{C.MEY, allegato all’offerta economics:

TAB.C)
IMPCRTD
r % A IMPORTO
IMPORTO _ WPORTO ) LAVORI
LAVOR) LAVORI CM.E, u.n.:vti:ngguﬂvom C;ETEAO LAVORICME, m;Tgr?ZL:m RIMODULATO A
{CFFERTA) BiTT, {OFFERTA) DITTA CARICO
TA DELLENTE
¥:001 opeRE DI 5i-
STEMAZIONE ESTER- _
A 26145243 . {108.117.16  x 0,34} = 26145243 . 37.00983 = 224 352,80
MO02Faemicato 372865163 - (161303704 034 = 372665160 - 54843289 = 318021000
MPENIRILE 3.950.104,06 3.404.571,63
LA 10% 399.010.41 340.457,18
MPORTOCOMPLYO  4,389.414.47 3.745.928,80

In appresso (Tab. B); si riportano sia le indicazion; relative alla stima del hene fornite dalPoffect
economica, ricavate a pag11 dell’elaborare “OE/1_Perizia Estumativa”, nonché analogo prospetro con le
muodifiche scatugite dalle, Precedenti considers zionit _

TAB.D)
OFFERTA ECONOMICA, OFFERTA ECONOMICA RIMODULATA 7
ELABORATO PERIZIA ESTIMATIVA 0Ef1 Pag,11 _
| COSTQ DELARES 298.361,00 298.361.00
COSTO TECHICO 31 COSTRUZIONE .
CME IPORTO LAVOR +3.990.104,06 . IVACOMPR 4.389.114,00 3.404.571,83 3.?45.02 8.8
SPESE TECHICHE ' 170.000,00 170.000,00
| ONERI SONCESSOR: 120.000,00 120.000,00
- SPESE GENERALI EUTILE 997.525.00 1 887.525.00
533091450
STIMA DEL BENE 297500000 | 5.330.914,00
2
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f - A conclusione di quanto superiomente enunciato, limporto complessive di acquisto dell'immabite,
' pertanto, dovrebbe essere ridotto a € 5.330.914,00, anziché € 5.975.000,00, con conseguente riduzione
dellimporto di riscatro pari a:€ 3.625.414,00 (Tab. F), in alternativa all'offerta economica della societh

Acguafica s.o.l + aleri (Tab. ), pari ad una-differenza contrartuale di € 644.086,00:

TAB. £}
RIEPILOGO DELL'OFFERTA ECONOMICA DELLA DITTA IN SEDE DI GARA
CANONE ANNUALE €18850000 x 9 = € 1.708.500,00  CANON! LOCAZION| ALLA SCADENZA DEI NOVE ANN
€4.268.500.0C IMPCRTO DI RISCATTO OFFERTD
€5.975.000,00 IMPORTC COMPLESSIVO DELL'ACQUISTO
. TAB. F)
RIEFILOGO DELL'OFFERTA ECONDMICA RIMDDULATA ALLA LUCE DELLE OSSERVAZION) '
CANONE ANNUALE €189.50000 x 9 = €1705500,00 CANONILOCAZION ALLA SCADENZA DELNOVE ANNI
€3.62541400 IMPORTO DI RISCATTO RIMODLILATO
£€5.330.914,00 IMPORTO COMPLESSIVO DELL'ACQUISTO, RIMODULATO
€4.260.50000 - €3625.414,00 = 86,0 DIFFERENZA CONTRATTUALE, A CREDITO DELL'ENTE |
Il Responsabile del Servizio
Ccortt. Sl ntoaing }‘\{IC:ELFJ
E 1 \
3

v

=

T

qorse sy iy

T

5 rr Ea

I

Rt L0




T A SR D A
RN ST B

s, 1186 / - GEr
“i. _AO-03 .7 01

II DIREZIONE “Servizi Finanziari”

Della Citta Metropolita di Messina

Oggetto: Contratto di locazione con patto di riscatto, di un immobile per
destinarlo a Liceo Scientifico “E. Amari” pel Comune di Patti.

YERBALE

L’anno duemilasedici i] giorno Dieci de] mese di Marzo alle ore 11,30, presso la
Sala Rogiti dj Palazzo dei Leoni della Citta Metropolitana di Messina, sono

present;i:

* PAvv. Antonino CALABRO’ nella qualita di Dirigente della Iy
DIREZIONE dei “Servizi Finanziari” della Citta metropolita di
Messina;

DIREZIONE della Citta Metropolita di Messina

* il Dott. Pasquale COSTA nella qualitdi di Funzionario della II
DIREZIONE della Citta Metropolita di Messina -

|8

Amministrativo dell’Ufficio Contratti della Citta metropolita di
Messina :

* per la Ditta ACQUAFICO S.r.l Ia Sig.ra SCAGLIONE Lucia Maria
nella qualitd di Amministratore unico e legale rappresentante;

* ilsig. CERAOLO Mario nella qualita di delegato della Sig.ra CALECA
Emilia, Sig.ra CALECA Elvira e CANGEMI Sergio, giusta ‘delega
allegata al presente verbale unitamente al rispettivi documenti di

/kk riconoscimento;

PREMESSO

We in relazione all’immobile dj cui all’oggetto, al fine di definire Pattivita
istruttoria, e dare corso a quanto statuito nel verbale di-gara-del 08/08/2014 che
successivamente ha dato seguito alle determinazionj dirigenziali n. 823 del

|
|

* il geom. Antonino MICELI nella qualitd di Funzionario della 'TV <

il —Dott.—Aiitonino - PALAZZOLO nella qualita di Istruttore .




13/08/2014 e n. 910 del 17/09/2014, nella parte in cui il Commissario straordinario
dell’Ente con nota del 01/08/2014 del n. 66/Ris. — citata nel verbale di
aggiudicazione - in riscontro alla comunicazione det Dirigente della II Direzione
Servizi finanziari, indica che ’appalto “...pud essere aggiudicato ...per quanto
concerne [’aspetto della locazione con contrattazione solo di quell’aspetto...”
mentre per quanto concerne il patto di riscatto rimanda ad apposita clausola da
inserire in sede di contratto “...con la quale I’Ente si riserva di riscattare
I’'imtmobile entro il termine di vigenza della locazione, previa eventuale
rimodulazione in detrazione dell’entitd delle somma prevista per le opere comuni
strutturali ed esterne... *; '
Che con nota n. 947/contr. del 17/11/2015, inviata dal Segretario Generale
dell’Ente, al Dirigente della II Direzione & stata richiesta comunicazione attestante
il-costo da riscatto da inserire nello stipulando atto di locazione con patto di
riscatto dopo aver effettuato analisi comparativa dell’offerta valutata in sede di
gara in relazione alle voci che concorrono all’individuazione del costo finale ed
alla luce delle condizioni espresse nel verbale di gara dell’08/08/2014, avvalendosi
in cid degli Uffici della VI Direzione dell’Ente quale supporto tecnico;

Che dall’esame comparativo del prezzo di riscatto finale dell’immobile effettuato
dai competenti Uffici dell’Ente sulla base di quanto riportato nel verbale di
aggiudicazione. con lofferta presentata dall’Aggiudicataria si & rilevata una

differenza in detrazione sul costo di riscatto pari ad €. 644.086,00 giusta nota n.

315/16 del 13/01/2016;

Che il Dirigente dell’Ufficio Responsabile della procedura di quanto sopra ha dato
immediata comunicazione alla Ditta Aggiudicataria, con nota n. 0002259/16 del
25/01/2016 invitandoLa a esprimersi, con propria documentazione
sull’accettazione dell’eventuale costo di riscatto rimodulato e successiva
accettazione specifica del nuovo importo da riportare nel contratto di cui in
oggetto; i

Che I’esame dell’offerta, da parte dei competenti Uffici dell’Ente, rimodulato
come da verbale di aggiudicazione, dopo analisi e confronto da parte della Ditta
Aggiudicataria ha portato alla conferma da parte della stessa Ditta Acquafico S.r.l,,

- Cangemi Sergio, Caleca Emilia e Caleca Elvira , dei valori rideterminati da parte

dell’Ufficio tecnico dell’Ente, anche alla luce delle rimodulazione delle voci che

T R A N

!

—concomrono-all’individuazione del costo di riscatto da parte dell’Ente;

PREMESSO QUANTO SOPRA

Gli odierni comparenti convengono e stipulano quanto segue in un unico contesto
con la superiore narrativa, _
+ la Ditta ACQUAFICO S.r.l. e per essa la Sig.ra SCAGLIONE Lucia
Maria nella qualitd di Amministratore unico e legale rappresentante della
Societa;

e il sig. CERAOLO Mario nella qualitd di delegato della Sig.ra CALECA
Emilia, Sig.ra CALECA Elvira e CANGEMI Sergio, giusta delega di cui
in premessa

/%‘\ DICHIARANO




di accettare, espressamente la rimodulazione delle voci che concorrono
all’individuazione del costo di riscatto da parte dell’Ente con una
conseguente riduzione rispetto a quanto offerto ed aggiudicato in data
08/08/2014 pari ad €. 644.086,00 (Euro
seicentoquarantaquattromilaottantasei/O0), quindi per I'importo di riscatto
pari ad €. 3.625.414,00 come da Tab . F d cui alla nota del 13/01/2016 n.
315/16 da parte della Direzione “Servizj Tecnici generali “ della Citta
Metropolitana di Messina (ferme restando futte Je voci inerenti la locazione).

Del che il presente atto che viene let mRPProvato e sottoscritto da tutti
gli odierni comparenti. '

* I’Avv. Antonino CALABRO’ /] / / / 7
= uu =~ -

¢ il geom. Antonino MICELI %ULM A

J .
* il Dott. Pasquale COSTA l// Ci_/\/\
* il Dott. Antonino PALAZZOLO %ﬂp@j

per la Ditta ACQUAFICO S.r.L O/
Sig.ra SCAGLIONE Lucia Maria pveyra w@(.us. . ,%Img e Loara

: . i :ill |
* il'sig. CERAOLO Mario nella qualiti /[ /{/(m@uo /k\\ {M‘Q i




